Phu luc IV.1

Pon gia dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat doi véi dat &

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 27/2023/0P-UBND ngay 27 thang 11 nam 2023 ciia Uy ban nhdn dén tinh Tra Vinh)
Pon gid &p dung cho thira d4t hodc khu dat trung binh ¢6 01 loai dét, dién tich 1ha, tai dia ban 01 xd va c6 10 vi tri dat.

Don vj tinh: Pdng

) ] Chi phi chung .
Thiét bi Chi phi truc tiep (Ngi nghiép 15%; Tong
] Ngoai nghiép 20%)
STT Noi dung Hf};(so Nhan cbng Dung cu Vit liéu
Chi phi |~ Chi phi Khong co chi | Cé chiphikhgu | Knongco | Cochi 1 KhONGCO | g opipy
ning khau hi khau hao hao chi phi phi khau chi phi Khéu hao
lwong hao p khau hao hao khau hao
A B 1 2 3 4 5 6 = 8= 9 10 112749 | 12=8+10
(2+3+4)*1)+6 | ((2+3+4+5)*1)+6
1 | Céng tic chuin bi 3.078.000 19.167 7275 | 25390 | 63.430 3.167.872 3.193.262 475181 | 478.989 | 3.643.053 | 3.672.251
Noi nghiép 3.078.000 19.167 7275 | 25390 | 63.430 3.167.872 3.193.262 475181 | 478989 | 3.643.053 | 3.672.251
Ngoai nghié¢p
o | Diéu tra phin tich, tong 10.824.300 |  120.720 13.017 | 89.168 | 246.866 11.204.903 11.294.071 | 2.016.455 | 2.032.017 | 13.221.358 | 13.326.088
hop, phan tich thong tin
Noi nghiép 1 4.329.720 34.294 13.017 | 45427 | 113.486 4.490.517 4.535.944 673578 | 680.392 | 5.164.095 | 5.216.336
Ngoai nghiép 1 6.494.580 86.426 43741 | 133.380 6.714.386 6.758.127 | 1.342.877 | 1.351.625 | 8.057.263 | 8.109.752
Xac dinh gia dit phéd
3 | bién trén thj trudng cua 3.788.505 30.013 11.392 | 39755 | 99.316 3.929.226 3.968.981 580.384 | 595347 | 4518610 | 4.564.328
ting vi tri dat tai khu
vue can dinh gia
Noi nghiép 1 3.788.505 30.013 11392 | 39755 | 99.316 3.929.226 3.968.981 580.384 | 595347 | 4518610 | 4.564.328
Ngoai nghiép
Xac dinh h¢ s6 diéu
4 | chinh gia dat cua ting 6.494.580 51.459 19.533 | 68.166 | 170.291 6.735.863 6.804.029 | 1.010.379 | 1.020.604 | 7.746.242 |  7.824.633
vi tri dat tai Khu vye
can dinh gia
Noi nghiép 1 6.494.580 51.459 19533 | 68.166 | 170.291 6.735.863 6.804.029 | 1.010.379 | 1.020.604 | 7.746.242 |  7.824.633
Ngoai nghiép
5 | X dung phuong dn h¢ 4.329.720 34.294 13.017 | 45427 | 113.486 4.490.517 4.535.944 673578 | 680.392 | 5.164.095 | 5.216.336
s0 diéu chinh gia dat




Noi nghiép 4.329.720 34.294 13.017 45427 | 113.486 4.490.517 4.535.944 673.578 680.392 5.164.095 5.216.336
Ngoai nghiép
Hoan thi¢n dy thdo
phuong 4n hé so ditu 1.623.645 12.865 4.883 17.041 42573 1.683.966 1.701.007 252.595 255.151 1.936.561 1.956.158
chinh gia dat
Noi nghiép 1.623.645 12.865 4.883 17.041 42573 1.683.966 1.701.007 252.595 255.151 1.936.561 1.956.158
Ngoai nghiép
In, sao, luu trir, phég
hanh phwong 4n hé¢ so 420.660 3.281 1.245 4.346 10.858 436.044 440.390 65.407 66.059 501.451 506.449
diéu chinh gia dat
Noi nghiép 420.660 3.281 1.245 4.346 10.858 436.044 440.390 65.407 66.059 501.451 506.449
Ngoai nghiép

Téng cong 30.559.410 271.799 70.362 289.293 | 746.820 31.648.391 31.937.684 5.082.979 5.128.559 | 36.731.370 | 37.066.243
Ghi cha:

H¢ s6 K = Ki x Kvt x Kt

Hé s K tdng giam ty 1€ thuan véi cac hé s6: Ki, Kvt, Kt. Cac hé sd trén khong tinh toan bd ma chi tinh khi thira dét can dinh gia nam trong quy dinh ctia cac muc do.
Pon gia tai Phu luc IV.1 tinh cho khu vuc dinh gia dat trung binh c¢6 01 loai dat, dién tich 1ha, tai dia ban 01 xa. Khi tinh mirc cho thira dat hoac khu dat cuy thé thi can

cur vao hé so nhu sau

1. Hé s6 Ki 14 hé s6 quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 03 ap dung ddi véi cac muc 2, 3, 4 va 5 ctia Phu luc IV.1
Bang 03: Hé s6 Ki cua phuong phéap hé sb didu chinh

Khu vure Doi véi dat &
Dién tich (ha) X3 ddng bang Thi trén, phuong

<0,1 0,5 0,6
0,3 0,65 0,75
0,5 0,8 0,9

1 1 1,1

3 1,2 1,3

5 1,4 15

10 1,6 1,7

30 1,8 1,9

50 2 2,1
100 2,2 2,3
300 2,4 2,5




500 2,6 2,7
1.000 2,8 2,9
3.000 3 3,1
>5.000 3,2 3,3

- Truong hop dién tich cua khu dat hoidc thira dit cu thé khong co trong Bang 03 thi dugc xac dinh theo cong thirc ndi suy nhu sau:

Ki= K + Ko - K (Si - Sa)
i= X i-
a Sb_Sa a,

Trong do:

Ki: Hé s6 quy mo dién tich va khu vyuc cta thtra dét hodc khu dat can tinh (theo ha)

Ka: Hé s6 quy mé dién tich va khu vuc can duéi

Kp: Hé sb quy mo dién tich va khu vuc can trén

Si: Dién tich cua thira dat hodc khu dét can tinh (theo ha)

Sa: Dién tich can dudi

Sp: Dién tich can trén

- Truong hop khu vuce dinh gia d4t c6 nhiéu loai dat thi tinh Ki theo dién tich cua tung loai dat dbi vé6i cac muc 2, 3, 4 va 5 caa Phu luc V.1, cic muc con
lai ciia Phy luc IV.1 nhén véi hé s6 Ki=1,3

2. Hé s0 Kvt: Hé s quy dinh sb lugng vi tri ctia khu vuc can dinh gia

Dinh mtrc tai Phu luc IV.1 tinh cho khu vyc dinh gia dat trung binh ¢6 10 vi tri dat (tinh dén doan duong, doan phé theo bang gia dét hién hanh) ddi véi
dat ¢. Khi tinh mirc cho khu vuc dinh gia dat cu thé thi thuc hién: S6 vi tri dat trong khu vuc dinh gia dat ¢ su thay ddi (16n hodc nho hon 10 vi tri dét
dbi voi dat 0) thi diéu chinh hé s6 Kvt = S vi tri dat/10 d6i voi cac muc 2, 3 va 4 cta Phu luc IV.1;

3. H¢ s6 Kt: quy dinh s6 xa, phudng, thi trdn ciia khu vyc dinh gia dat: Truong hop khu vuc dinh gia dét chay theo tuyén qua nhiéu xa, phuong, thi trdn
(dinh gia dat dé tinh boi thuong d6i véi cac du an giao thong, thuy loi, duong dién...) thi didu chinh d6i v6i muc 2 cua Phu luc IV.1: d6i v6i khu vuc
dinh gia dat chay qua 02 xa, phuong, thi tran thi nhan véi hé sé Kt =1,3; ddi véi khu vue dinh gia dat chay qua trén 02 xa phuong, thi tran thi dugc bd
sung hé s6 0,02 cho mdi 01 xa, phuong, thi tran ting thém.



PHU LUCI1V.2
Pon gia dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé s6 diéu chinh gia dat do6i véi dat phi nong nghiép
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 27/2023/0P-UBND ngay 27 thang 11 nam 2023 ciia Uy ban nhéin dén tinh Tra Vinh)
Pon gid ap dung cho thtra d4t hodc khu dat trung binh c6 01 loai dat, dién tich 1ha, tai dia ban 01 x3 va c6 10 vj tri dat
Don vj tinh: Pdng

. . Chi phi chung .
Thiét b Chi phi tryc tiép (Néi nghiép 15%; Téng
He Ngoai nghiép 20%)
STT N§i dung Ee(so Nhén cbng Dung cu Vit liéu
ChPNT | i ph Khong cd chi | C6 chi phikhdu | "M cochiphi | KPOMIEO | g chi phi
€ | khAu hao phi khiu hao hao P khiu hao e khiu hao
lwgng khau hao khau hao
A B 1 2 3 4 5 6 = 8= 9 10 11=740 | 12=8+10
(2+3+4)*1)+6 | ((2+3+4+5)*1)+6
1 | Céng tic chuén bj 3.078.000 19.144 7.259 22.554 54.497 3.158.900 3.181.454 473.835 477218 | 3.632.735 | 3.658.672
Noi nghiép 3.078.000 19.144 7.259 22554 54.497 3.158.900 3.181.454 473.835 477218 |  3.632.735 | 3.658.672
Ngoai nghiép
o | Dicu tra phin tich, tong 12.989.160 141.836 14.609 | 100069 | 253.859 13.399.463 13.499.532 2428205 | 2445950 | 15.827.668 | 15.945.482
hop, phan tich thong tin
Noi nghiép 1 4.870.935 38.529 14.609 45392 |  109.679 5.033.752 5.079.144 755.063 761.872 | 5.788.815 | 5.841.016
Ngoai nghiép 1 8.118.225 |  103.306 54.677 |  144.180 8.365.711 8.420.388 1673142 | 1.684.078 | 10.038.853 | 10.104.466
Xéc dinh gid dit pho
3 | bien trén thi truong cua 4.870.935 38.529 14.609 38529 | 109.679 5.033.752 5.072.282 755.063 760.842 | 5.788.815 | 5.833.124
tng vi tri dat tai khu
vue can dinh gia
Noi nghiép 1 4.870.935 38.529 14.609 38529 |  109.679 5.033.752 5.072.282 755.063 760.842 | 5.788.815 | 5.833.124
Ngoai nghiép
Xac dinh h¢ so diéu
4 | Chinh gid dat cia timg 8.118.225 64.208 24.346 75.644 |  182.777 8.389.556 8.465.200 1.258.433 | 1.269.780 | 9.647.989 | 9.734.980
vi tri dat tai khu vuc
can dinh gia
Noi nghiép 1 8.118.225 64.208 | 24346 75.644 |  182.777 8.389.556 8.465.200 1258433 | 1.269.780 |  9.647.989 | 9.734.980
Ngoai nghiép
5 | Xay dung phuong dn h¢ 5.412.150 42.805 16.230 50430 | 121.852 5.593.038 5.643.467 838.956 846,520 |  6.431.994 | 6.489.987
s0 diéu chinh gia dat




Noi nghiép

5.412.150

42.805

16.230

50.430

121.852

5.593.038

5.643.467

838.956

846.520

6.431.994

6.489.987

Ngoai nghiép

Hoan thién dw thao
phuong 4n hé so diéu
chinh gia dat

1.623.645

12.850

4.872

15.139

36.580

1.677.948

1.688.215

251.692

253.232

1.929.640

1.941.447

Noi nghiép

1.623.645

12.850

4.872

15.139

36.580

1.677.948

1.688.215

251.692

253.232

1.929.640

1.941.447

Ngoai nghiép

In, sao, luwu trir, ph?’l’t
hanh phwong an hé so
dieu chinh gia dat

420.660

3.224

1.222

3.798

9.176

434.282

438.080

65.142

65.712

499.424

503.792

Noi nghiép

420.660

3.224

1.222

3.798

9.176

434.282

438.080

65.142

65.712

499.424

503.792

Ngoai nghiép

Téng cong

36.512.775

322.596

83.148

306.162

768.420

37.686.939

37.988.230

6.071.326

6.119.254

43.758.265

44.107.484

Ghi chu:

Hé s6 K = Ki x Kvt x Kt

Hé s6 K tang giam ty 1¢ thudn voi cac hé s6: Ki, Kvt, Kt. Cac hé s6 trén khong tinh toan bo ma chi tinh khi thira dat can dinh gid nam trong quy dinh cia

cac muc do.

Don gi tai Phu luc IV.2  tinh cho khu vyc dinh gia dat trung binh c6 01 loai dét, dién tich 1ha, tai dia ban 01 xa. Khi tinh mirc cho thira dt hogic khu dat
cu thé thi can cir vao hé so nhu sau
1. H¢ s0 Ki 1a hé sd quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 03 ap dung ddi v6i cac muc 2, 3, 4 va 5 ctia Phu luc IV.2

Bang 03: Hé s6 Ki ciia phwong phap hé so diéu chinh

Khu vue Doi véi dat phi néng nghi¢p
Dién tich (ha) X4 dong bang | Thi trén, phuong

<0,1 0,5 0,6

0,3 0,65 0,75

0,5 0,8 0,9

1 1 1,1

3 1,2 1,3

5 1,4 1,5

10 1,6 1,7

30 1,8 1,9




50 2 2,1
100 2,2 2,3
300 2,4 2,5
500 2,6 2,7
1.000 2,8 2,9
3.000 3 3,1
>5.000 3,2 3,3

- Trudng hop dién tich ciia khu dat hodc thira dat cu thé khong cé trong Bang 03 thi dugc xac dinh theo cong thirc ndi suy nhu sau:

Kb'Ka
Ki:Ka'l' X(Si' Sa)
Sb'Sa

Trong do:

Ki: Hé s6 quy mo dién tich va khu vuc cia thira dat hodc khu dét can tinh (theo ha)

Ka: Hé s quy mo dién tich va khu vuc can dudi

Kp: Hé s6 quy mé dién tich va khu vuc can trén

Si: Dién tich cua thira dat hodc khu dat can tinh (theo ha)

Sa: Dién tich can dudi

Sp: Dién tich can trén

- Truong hop khu vuc dinh gia délt’ ¢ nhiéu loai dét thi tinh Ki theo dién tich cua tirng loai dat d6i vai cac muc 2, 3, 4 va 5 cua Phu luc IV.2, cac muc con
lai cua Phu luc IV.2 nhan véi hé s6 Ki=1,3

2. Hé s6 Kvt: Hé s6 quy dinh s lwong vi tri ciia khu vuce can dinh gia ) ) ) ) ) )
Dinh murc tai Phu luc IV.2 tinh ChO khu vuce dinh gid dat trung binh c6 10 Yi tri dé‘g (tinh dén doan dp(‘)’ﬂg, dgan pho theo bang gia dat h,ién hanh) doi Y(’}i dat
phi ndng nghi¢p khong phéillé dat 0 Khi tinh muirc cho khu vuc dinh gjé dat cu ﬂ‘lé thi thuc hién: So vi t’ri dat trong khu,vuc dinh gia dat c6 sy thay doéi (1on
hodc nhé hon 10 vi tri dat 461 véi dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢) thi dieu chinh hé s6 Kvt = So vi tri dat/10 doi voi cac muc 2, 3 va 4 cia Phu luc
V.2

3. Hé s Kt: quy dinh sO x4, phuong, thi tran ctia khu vyc dinh gia dat: Truong hop khu vuc dinh gia dat chay theo tuyén qua nhiéu xd, phuong, thi tran
(dinh gia dat dé tinh boi thuong doi voi cac du an giao thong, thuy o1, dudng dién...) thi di€u chinh doi v6i muc 2 cua Phuy lyc IV.2: d6i voi khu vie dinh
gi’é dat chay qua 02 xa, phuong, thi tr,én thi nhan véi hé s6 Kt =1,3; doi véi khu vuc dinh gid dat chay qua trén 02 xa phuong, thi tran thi dugc bo sung hé¢
s0 0,02 cho moi 01 xa, phuong, thi tran tang thém.



) ) PHU LUC1V.3 o )
Don gia dinh gia dat cy thé theo phwong phap hé so di¢u chinh gia dat doi voi dat nong nghiép
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 27/2023/QP-UBND ngay 27 thang 11 nam 2023 ciia Uy ban nhdn dan tinh Tra Vinh)
Pon gia ap dung cho thira dat hodc khu dat trung binh c6 01 loai dat, dién tich 1ha, tai dia ban 01 x3 va ¢6 03 vj tri dat
Pon vi tinh: Pong

. ) Chi phi chung .
Thiét b Chi phi tryc tiép (NGi nghiép 15%; Téng
Heé sé Ngoai nghiép 20%)
STT Noi dung fj" Nhancong | Dungcu Vit lidu
Chiphi | cpi o Khong c6 chi | Co chi phi khgu | <MONGCO | g cpipni | KNONGCO | g i o
nang khiu hao phi khiu hao hao Chl phi khiu hao Ch,| phi khiu hao
lwgng khau hao khau hao
A B 1 2 3 4 5 6 /= 8= 9 10 11=7+9 | 12=8+10
((2+3+4)*1)+6 | ((2+3+4+5)*1)+6
1 | Céng tic chuén bi 3.078.000 19.265 7.304 25.495 77.846 3.182.415 3.207.910 477.362 481187 |  3.659.777 | 3.689.097
Noi nghiép 3.078.000 19.265 7.304 25.495 77.846 3.182.415 3.207.910 477.362 481187 | 3.659.777 | 3.689.097
Ngoai nghiép
o | Diéu tra phan tich, tong 9.200.655 |  102.261 11.437 76.371 |  255.271 9.569.624 9645995 | 1.716.325 | 1.729.603 | 11.285.949 | 11.375.598
hgp, phan tich thong tin
Noi nghiép 1 3.788.505 30.165 11.437 39.920 | 121.891 3.951.998 3.991.918 592.800 508.788 |  4.544.798 | 4.590.706
Ngoai nghiép 1 5.412.150 72.096 36.451 |  133.380 5.617.626 5654077 | 1123525 | 1.130.815| 6.741.151 | 6.784.892
Xac dinh gia dt phéd
3 | bién trén thi trudng cia 2.706.075 21,542 8.168 28.509 87.047 2.822.832 2.851.341 423.425 427701 | 3.246.257 | 3.279.042
timg vi tri dat tai Khu
vue can dinh gia
Noi nghiép 1 2.706.075 21.542 8.168 28.509 87.047 2.822.832 2.851.341 423.425 427701 | 3.246.257 | 3.279.042
Ngoai nghiép
Xac dinh h¢ s6 diéu
4 | chinh gid dat cia timg 4.870.935 38.773 14.701 51.312 |  156.673 5.081.082 5.132.394 762.162 769.859 |  5.843.244 | 5.902.253
vi tri dat tai Khu vye
can dinh gia
Noi nghiép 1 4.870.935 38.773 14.701 51.312 |  156.673 5.081.082 5.132.394 762.162 769.859 |  5.843.244 | 5.902.253
Ngoai nghiép




Xay dung phwong an hé

A 3.3 . o X 3.247.290 25.854 9.801 34.216 104.469 3.387.414 3.421.630 508.112 513.245 3.895.526 | 3.934.875
s0 dicu chinh gia dat
Noi nghiép 3.247.290 25.854 9.801 34.216 104.469 3.387.414 3.421.630 508.112 513.245 3.895.526 | 3.934.875
Ngoai nghi¢p
Hoan thi¢n dy thio
phuong 4n h¢ so ditu 1.623.645 12.919 4.898 17.097 52.204 1.693.666 1.710.763 254.050 256.614 1.947.716 | 1.967.377
chinh gia dat
Noi nghiép 1.623.645 12.919 4.898 17.097 52.204 1.693.666 1.710.763 254.050 256.614 1.947.716 | 1.967.377
Ngoai nghi¢p
In, sao, luwu trir, phi’l,t
hanh phwong én hé¢ so 420.660 3.294 1.249 4.360 13.313 438.516 442.876 65.777 66.431 504.293 509.307
dieu chinh gia dat
No6i nghiép 420.660 3.294 1.249 4.360 13.313 438.516 442.876 65.777 66.431 504.293 509.307
Ngoai nghié¢p

Tong cong 25.147.260 223.908 57.558 237.360 746.823 26.175.549 26.412.909 | 4.207.213 4.244.640 30.382.762 30657549
Ghi chu:

Hé s6 K = Ki x Kvt x Kt

Hé s6 K tang giam ty 16 thudn véi cac hé sd: Ki, Kvt, Kt. Cac hé s6 trén khong tinh toan b ma chi tinh khi thira dat can dinh gia nam trong quy dinh cta cac

muc do.

Pon gid tai Phu lyc IV.3 tinh cho khu vyc dinh gi4 dat trung binh c6 01 loai dat, dién tich 1ha, tai dia ban 01 xa. Khi tinh mic cho thira dat hodc khu dét cu
theé thi can cir vao hé so6 nhu sau

1. H¢ s6 Ki 1a hé s quy mo dién tich va khu vuc quy dinh tai Bang 03 4p dung dbi v&i cac muc 2, 3, 4 va 5 cua Phu luc IV.3

Bang 03: Hé s6 Ki ciia phuong phap hé s6 diéu chinh

Poi véi dat nong nghiép

Khu vue i
Di¢n tich (ha) Xa ddng bing | L tran,
phuong

<0,1 0,5 0,6

0,3 0,65 0,75

0,5 0,8 0,9

1 1 11




3 1,2 1,3
5 1,4 1,5
10 1,6 1,7
30 1,8 1,9
50 2 2,1
100 2,2 2,3
300 2,4 2,5
500 2,6 2,7
1.000 2,8 2,9
3.000 3 3,1
>5.000 3,2 3,3

- Truong hop dién tich cua khu dat hodc thira dat cu thé khong co trong Bang 03 thi dugc xac dinh theo cong thirc ndi suy nhu sau:
Kb - Ka X (SI -
Sh - Sa Sa)

Ki:Ka+

Trong do:

Ki: Hé s6 quy mé dién tich va khu vuc ciia thira dat hodc khu dit can tinh (theo ha)

Ka: Hé s6 quy mo dién tich va khu vuc can dudi

Kp: Hé sb quy mo dién tich va khu vuc cén trén

Si: Dién tich cua thira dat hodc khu dat can tinh (theo ha)

Sa: Dién tich can duéi

Sp: Dién tich can trén

- Truong hop khu vuc dinh gia dé} ¢ nhiéu loai dét thi tinh Ki theo dién tich cua tung loai dat d6i voi cac muc 2, 3, 4 va 5 cua Phu luc IV.3, cac muc con
lai ctia Phu luc IV.3 nhan véi hé so6 Ki=1,3



2. H¢ s0 Kvt: Hé s quy dinh sb luong vi tri ctia khu vuc can dinh gia

Dinh muc tai Phu luc IV.3 tinh cho khu vuc dinh gi4 dat trung binh ¢ 03 vi tri dit d6i véi dat nong nghiép (tinh dén doan dudng, doan phd theo bang gia
dat hién hanh). Khi tinh muc cho khu vuc dinh gia dat cu thé thi thuc hién: S vi tri dét trong khu vuc dinh gia dat co su thay doi (16n hodc nho hon 03 vi tri
dat d6i v6i dit nong nghiép) thi didu chinh hé s6 Kvt = S vi tri dat/3 dbi véi cac muc 2, 3 va 4 ctua Phy luc IV.3;

3. Hé sé Kt: quy dinh s x4, phuong, thi tran cua khu vuc dinh gia dat: Truong hop khu vuc dinh gia dit chay theo tuyén qua nhiéu x4, phuong, thi trin
(dinh gia dat dé tinh bdi thuong dbi voi cac du an giao thong, thuy loi, dudng dién...) thi diéu chinh ddi v6i muc 2 cia Phu luc IV.3: dbi v6i khu vuc dinh
gia dat chay qua 02 xa, phuong, thi tran thi nhan véi hé s6 Kt =1,3; d6i v6i khu vue dinh gia dat chay qua trén 02 xa phuong, thi tran thi duoc bd sung hé )
0,02 cho mdi 01 xa, phuong, thi trdn ting thém.



